2. ANDERUNG DER SATZUNG FUR DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER AUSSENBEREICHSFLACHEN IN DIE IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILE
(Satzung vom Marz 2011 zur Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

A SONSTIGE PLANZEICHEN (Hinweise, nach- B VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH C VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Ausschnitt aus der Satzung vom Marz 2011 zur

richtliche Ubernahme, ..., keine Festsetzungen) PLANZEICHEN 1.1 Zulsssigkeit von Vorhaben Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb derim
Zusammenhang bebauten Ortsteile (unmaRstablich)

Ein Vorhaben ist zuld@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der

Nachrichtliche Ubernahme: Ergénzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 n&heren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
- Bereiche der bestehenden Satzung (Stand Marz 2011): Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet fiir betreutes Wohnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht

Klarstellungsbereich nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 sowie (Teil des betreuten Wohnens sind auch Gemeinschaftsrdume und Begegnungsstétten beeintréchtigt werden.
Erganzungsbereiche nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie betreutes Arbeiten, u. a. in der zugehdrigen Landwirtschaft, der Verkauf eigener )
- 1. Anderung der Satzung Bereich B4 (Stand 13.09.2023) Produkte usw.) 1.2 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet fiir betreutes Wohnen In den einzubeziehenden AuBenbereichsfléachen (,,Ergédnzungsbereiche™) gilt:
(mit betreutem Arbeiten, Landwirtschaft, Verkauf ...) . . Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir betreutes
Grunordnerische Festsetzungen Wohnen nach § 11 BauNVO festgesetzt.
Hinweis: Ungefédhrer Standort geplanter genehmigungsrechtlicher (Teil des betreuten Wohnens sind auch Gemeinschaftsrdume und Begegnungsstédtten,
Neubauten (keine Baulinie oder Baugrenze) . o sowie betreutes Arbeiten, u. a. in der zugehérigen Landwirtschaft, der Verkauf eigener
Private Grinflache
Produkte ...)
© Nachrichtliche Ubernahme: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
LsG00543.01 Lauo3 Ausweisung des LSG "Nordlicher Jura" (LSG-00543.01) = 1.3 MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
% o% o% Anpflanzep von Strduchern . ) ;
Biolop 63340046020 L - Ortsrandeingriinung, Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, Grundfliachenzahl (§ 17 BauNVO)
— Nachrichtliche Ubernahme: mind. dreireihig, mindestens 3,00 m breit, mit einzelnen Obsthdumen
Biotope der Amtlichen Biotopkartierung (mit Nummer) ' ! ! ! Festgesetzt wird als maximal zuldssige Grundflichenzahl
0 Anpflanzen von Obstbaumen im Ergénzungsbereich ,B1" GRZ 0,35 (Héchstzahl)
@ I}l_achrichtliche Ubernahme: @ im Ergédnzungsbereich ,B2" GRZ 0,50 (Héchstzahl)
Okoflachenkataster (Ausgleich/Ersatz . . 3
( 9 ) :...9.’..,,,2 Erhaltung von Baumen im Ergédnzungsbereich ,B3" GRZ 0,35 (Hochstzahl)
. ~| Vorschlag fir mégliche Neuabgrenzung Landschaftsschutzgebiet I I I I 1.4 Aufschiittunaen und Abarabunaen
H " ~ H " . as ws . '—g—g—g—
Ausweisung des LSG "Nérdlicher Jura" (LSG-00543.01) :: F Ausgleichsflache (Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum - i ) . . . ) L
i i o i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) Geldndespriinge sind als Béschungen auszufiithren, Stitzmauern sind unzuldssig.
1.5 Versiegelung
extensiv genutztes Grinland (Gras- und Krautflur
9 ( ) FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplétze und vergleichbare Flachen sind nur im

duBerst notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflr sind versickerungsfahige Beldge zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlé@ssigen Zwischen-
rdumen).

1.6 Griinordnung und Pflanzbindungen

Alle Flachen auf den Baugrundsticken, die nicht durch Geb&ude, Wege, Zufahrten,
1737110 Terrassen oder Stellpldtze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen
gartnerisch zu gestalten.
LSG-00543.01 LAU-03
Flir sdmtliche Obstbaum- und Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte
Geholzarten gemaB Vorschlagsliste mit entsprechenden Kategorien und Pflanzqualitaten
in der Begriindung zu verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind lageméaBig bindend. Samtliche
Obstbaume sind mit Verbissschutz zu versehen und nach Bedarf einem Erziehungs- bzw.
Erhaltungsschnitt zu unterziehen.

Die Pflanzgebote sind innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der BaumaBnahmen
umzusetzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
entsprechend der Pflanzliste in der Begriindung nachzupflanzen.

Mindestpflanzqualitat:

¢ % 1733/2

PflanzgroBe flir Hecken: Strducher mind. 2 x verpflanzt, H6he 60-100/100-150 Lagep|an der Ausgleichsfléchen K1 und K2
N 7 g ‘ Obstbaume: Hochstamm mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang ’

17 AN 16-18 cm Teilflachen FI.Nr. 1763, Gmkg. Treuf, unmafistablich
- Pflanzenauswahl v\% / ‘ ‘
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Siehe Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung

Biotop 6334-0
1735/3

> il 1.7 Ausdleichsflachen W e - :
610 /D», “\y/& N 11;% ‘ ¥ "7 bestehende Ausgleichs- und Ersatzfidchen

/ : o iiins
‘ j \\ MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren Natur- Y 2 . 7, %, aus dem Okofléchen o
Nedpau 2\ schutzbehérde zu erfolgen. - s ; ~ ‘
/ "Patillbn” ﬁ‘ e Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
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// 1760 Slotop 6334-0046-020 flachen missen nach Inkrafttreten der Satzung dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt- e - D I ‘ " ‘

schutz gemeldet werden. PN B ¥ :
Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist g ‘¢ /

bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un- /
befristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde erforder-
lich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

/ 1737 =
Eingrinung mit
1735 =

. g 1734/3 4 naturnaher Hecke,
\ BQtop 6334-0036-010 Breite mind. 3 m

1733/1

a\

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie in der Begriindung beschrieben umzusetzen.
Dabei gilt grundsatzlich bei der Ortsrandeingriinung sowie in der freien Natur (externe
Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvorbehalt von § 40 BNatSchG fiir das Ausbringen
gebietsfremder Arten (Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze: ,,5.2 Schwabische und
Frankische Alb™; Ursprungsgebiet gebietseigenes Saatgut: Vorkommensgebiet 14
~Frankische Alb™.). Obstbdume sind hiervon ausgenommen. Das Verlangen nach
Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen anzukiindigen.

3
\ Abbruch best. ez . )
\ Biotop Michaelinaus Erganzu bereich B2,

\6334_0036_011 GRZ =0, Raumliche Zuordnung der externen Ausgleichsflachen K1 und K2, Teilflachen FI.Nr. 1763

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb der

LSG-00543.01 LAU-03 ca. 7060 2 Ergénzungsbereiche B1 bis B3 der Satzung werden Kompen-
sationsmabBnahmen auf den folgenden extermen Flachen
) 6 - (Flurstiicken) zugeordnet:
J
/ e Nr. | Fl.Nr./ | Anrechenbare | Anrechenbare | Zielzustand /
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VERFAHREN

1. Der Stadtrat der Stadt Velden hat in der Sitzung vom 14.06.2023 die 2. Anderung
der Satzung gemaB § 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung wurde am ................2023 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 13.09.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ....................2023 bis .................2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 13.09.2023 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............2023
bis ................2023 offentlich ausgelegt.

4. Anderungsbeschluss: Die Stadt Velden hat mit Beschluss des Stadtrats
vom ...................2023 die Endfassung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom ..................2023 als Satzung beschlossen.

Velden, den ..............
(Stadt Velden)

................................................. (Siegel)
Erster Blrgermeister Herbert Seitz
5. Ausgefertigt
Velden. den (Stadt Velden)
, (Siegel)
Erster Blrgermeister Herbert Seitz
6. Der Satzungsbeschluss wurde am .................. .2023 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB orts-

Ublich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Velden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Velden, den ..............
(Stadt Velden)
................................................. (Siegel)
Erster Blrgermeister Herbert Seitz
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Der Planer:

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

R H Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstrafBe 6, 92224 Amberg
Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621 /4860 -49
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de Projekt-Nr. 03122-561




