F. VERFAHRENSUBERSICHT

- - - A. Verbindliche Festsetzungen durch Text B. Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen D. Hinweise durch Text
e r I n Ic e r a u e I p a n e a u u n g s p a n r - (siehe Anlage & ; Textlicher Teil a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.07.2004 die Aufstellung des

1. Baukorper: WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO Abs. 1 und 2) halt . Bebauungsplanes beschlossen. )
. N3 TSaNgabe: Der AufstellungsbeschluB wurde vom 16.07.2004 bis 24.08.2004 der AnderungsbeschluB

1 offene Bauweise i 03.08.2005 bis 12.09.2005 ortsiiblich bekannt ht

1.2 Baukdrper: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ° offene Bauweise (822 Abs. Z BauNVO0) 1. Verfahrensablauf vom 03.0¢. Is 12.07. orfsublich bekannt gemacht.

1.3 Abstandsflachen i

— ,, ,, a. nach Art.6 und 7 BayBO A@ | ) o 2. Gesetzliche Grundlagen b) Die Biirgerbeteiligung gemiB §3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung
' ' . . . nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 3. Allgemeine Beschreibung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2005
b. Grenzbebauung beschrankt auf max. 8.00m L3ange innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks- L. Planungsrechtliche Voraussetzungen hat in der Zeit 13.10.2005 bis 01.12.2005 stattaefund
L grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengeb3ude in das Hauptgeb3udedach) 0.35 GRZ (Grundflachenzahl) (819 BauNVQ) -Allgemeines Wohngebiet- 5. Begriindung nach §9 Abs.8 BauGB at In der celt vom R S e Stattgetunden.
entsprechend Art. 7, Abs. 4, BayBO 6. ErschlieBung ) 70 dem Entwurf des Beb | ‘0 der F 14102005 4
min. 5.00m Abstand zu sffentlichen Verkehrsfliche fiir G 9 ¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10. wurden
¢ min M AbSTand zU oTTentiichen VErkehrstiache Tur haragen 0.70 GF Z (GeschoBflachenzahl) (820 BauNV0) -Allgemeineds Wohngebiet- 7. Grunolrdnung . ) o die Trdger offentlicher Belange gemdB 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
| N 8. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur 26 10.2005 bis 01.12.2005 beteiliat
2. Wandhohen: Gestaltung der Baugrundstiicke) o AR srErat
elden nakreis Nurnberger Lan v o
, 2.1 Es qilt jeweils die Gelandeoberflache. Die Wandhdohe wird von dieser an der AuBenwand d) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 18.01.2006 die eingegangenen

enflang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen. A1 Nummer der Ausgleichsflachen Anregungen und Bedenken laut 81 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse

2.2 E + D: Wandhohe max. 4.00 m (max. 0.75 m Kniestock), Sockelhghe max. 0.50 m 8 E. Zulassige Bautypen gefasst.

2.3 E + U: Wandhthe bergseitig max. 3.55 m (max. 0.50 m Kniestock), Sockelhthe max. 0.30 m T augrenze

Rz b - 3 o0 326/96 - 2iide. tha. i M ;
1354/1 s s 326/53 ; s 2.4 Garagen und Nebengebdude: Wandhahe: 3.00 m im Mittel 38—480 Dachneigung bei Bebauung E + D 1. Bautyp : E + D e) [?er Entwgrf des Bebauungsplans |p dgr Fassung vom 19.01 .?006 wurde vom Stadfrat
1343/3 326741 3 g ) 5 1 Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss als Vollgeschoss als Hachstgrenze. in der Sitzung am 15.02.2006 gebilligt, und beschlossen ihn gemaB 83 Abs.2 BauGB
326752 3. Dacher: 30-47 Dachneigung bei Bebauung E + U Untergeschossausbau maglich - UG kein Vollgeschoss. auszulegen.

3.1 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude: f) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2006 wurde

I 3. Dachform: Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten . B ) . . .
//497700 g o , . . =5 mit der Begriindung gemdB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.06 bis 23.03.06
): Hauptgebaude: ausschlieBlich gleichseitige Satteldacher ) ) StraBenbearenzungslinie Satteldach: 38° - 48" und vom 31.05.06 bis 30.06.06 dffentlich ausgelegt.
26077 Garagen und Nebengebaude: gleichseitige Saftteldacher, Flachdacher, Pultdacher 9 9 Traufhohe Hangseitig: <400m
/ b. Dachfarbe: Rottone StraBenverkehrsflichen (5ffentlich) (VollgeDschoss) Kniestock: <0.75m g) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2006

c. Dachneigung: 38°-48° bei Hauptgeb#uden (Bautyp 1; E+D)
30°-42° bei Hauptgebauden (Bautyp 2; E+U)
max. 45° bei Garagen und Nebengeb3uden

d. Dachaufbauten: h) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 20.04.06 die eingegangenen

sind in Form von Dachgauben zul3ssig und diirfen in ihrer Breite /5 der Trauflange nicht Anregungen und Bedenken laut 81 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse

U
liberschreiten. Einzelgauben moglich. Gauben diirfen nicht am First beginnen. Bei Doppel- E::S (kein Vollgeschoss) gefasst.
i I — -

Dachgauben sind zuldssig, b = */; Trauflange wurden die Trager offentlicher Belange gemiB §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
£ vom 21.02.06 bis 23.03.06 beteiligt.
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.. .. . . ) , ) Extensive Streuobstwiese (Ausgleichsflachen AZ, Ak, A5)
hdusern kannen mit Brandwand die Dachgauben zusammengebaut werden, jedoch bis max. °/;

der Trauflange des Gesamthauses (beide Hauser zusammen). Zwerchgiebel sind zugelassen.
e. Traufiiberstand einschlieBlich Rinne (waagrecht gemessen) : max.70cm

Ortgangiiberstand: max 50cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen.

i) Die Stadt Velden hat mit BeschluB des Stadtrates vom 20.04.2006

den Bebauungsplan gemdB §10 BauGB in der Fassung vom 19.01.2006
1 Erdgeschoss und 1 Unftergeschoss als Vollgeschoss als Hochstgrenze. als Satzung beschlossen.

Dachausbau maglich - DG kein Vollgeschoss.

Extensive Grinlandnutzung mit Einbringung von Lesesteinhaufen (Ausgleichsflachen A1 + A3) 2. Bautyp I E + U

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3.2 Hauptfirstrichtungen:

j) Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes, Nr. 12, “BuchenstraBe” wurde
- mindestens parallel zu einer Parzellengrenze

orftsiiblich durch Anschlag an die Gemeindetafeln am 24.04.2006 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten.

326/82

325/16

Bestehender Laubbaum E+U
326/83

L. AuBere Gestaltung: Satteldach: 30° - 42°

Traufhdhe Hangseitig: £355m
Kniestock: <050 m
Dachgauben sind zuldssig

(ab 35° Dachneigung) Velden den

376/16

Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben. Bestehender Obstbaum

(kein Vollgeschoss)
326/7

5. Stellplatze:

2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund

Bestehende Baume zu roden

3 2.5 0
355

6. Einfriedungen: Obstbaum zu pflanzen (affentlich) .
(Vollgeschoss)
6.1 An gffentlichen Verkehrsflachen: ergescioss Stadt Velden ......... P T S P EARERRERE
Holz- und Metallzaune, Gesamthdhe max. 1.20 m, sowie Bepflanzung. Sockel sind nicht zul3ssig. . Bestehende Hecken zu erhalten (z. T. auf Privatgrund)
2 FFH-Gebiet “"Oolomit uppenalb” Im Ber‘gich der S.TraBeneinm'u'ndungen ist eine max. Gesamthohe von 1.0 m zul3ssig.
Gebietsnummer: 6335-306-07 6.2 An privaten Flachen / offene Landschaft: Bestehende Hecken zu roden
/ wie 6.1 und Maschendraht, sowie Bepflanzung. L e T B e e ey T
7. Gel3nde. FFH-Gebietsabgrenzung

-

Stiutzmauern: nur Trockenmauern bis 1.0 m Hohe sind zulassig.

Landschaftsschutzgebietsgrenze

325740 oo
$ 8. Grinordnung:

, , o Biotopgrenze
8.1 Anpflanzungen in privaten Griinflachen:

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen u. dauernd zu unferhalfen.

Anpflanzung eines Laubbaumes oder Obstbaumhochstammes je 400 m’ Grundstiicksflache. Biofop nach Bayerischer Biotopkartierung mit Nummer WE R H N@L H @HE R AU L E H TP LAN
Fir Anpflanzungen in privaten Garten sind moglichst heimische und standortgerechte Gehaolzarten

zu verwenden (siehe Artenliste Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan, Anhang). —o——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
P e e S Tt e, S 4 e | (BEBAUUNGSPLAN)
—|— —I— GroBbiume: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Birke, Stiel-Eiche, Traubeneiche, Winter-Linde, Sommer-Linde, ‘LTLTT Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
326/89 / Berg-Ulme; [ (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ey . ..
Kleinbsume: Feld-Ahorn, Hainbuche, Wild-Birne, Wild-Kirsche, Vogelbeere; mit integrierter Grunordnung
Straucher: Hartriegel, Hasel, Zweigr. WeiBdorn, Eingriffl. WeiBdorn, Pfaffenhiifchen, Heckenkirsche, C. Hinweise durch Planzeichen

Schlehe, Kreuzdorn, Wilde Stachelbeere, Kriechende Rose, Hunds-Rose, Weinrose, Kratzbeere,
Brombeere, Himbeere, Salweide, Schw. Holunder, Traubenholunder, Wolliger Schneeball;

Talraume und feuchte Standorte: Schwarz-Erle, Gewaohnl. Esche, Traubenkirsche, Faulbaum, —_ bestehende Grenzen
Schw. Johannisbeere, Silber-Weide, Ohrchen-Weide, Grau-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, a e e n
Korb-Weide, Gew. Schneeball;

8.1.1 Bestehende Heckenstrukturen auf Privatgrund: Laubbaum auf Privatgrund (Vorschlag)
Oie im Plan dargestellten bestehenden Heckenstrukturen auf Privatgrund sind nach okologischen

Erfordernissen zu pflegen und zu unterhalten. S EE—
—©—<—=%-  bestehende Mittelspannungskabel mit Schutzzone

8.2 Oberboden: - N[‘Fu ﬂ@g

Der Oberboden aus dem Baubereich ist weitgehend abzufahren. Im Bereich der Ausgleichsflachen

und der Trockenstandorte ist keine Auffiillung zuldssig. geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches] 99@@%@@8&?@@@99 A @ﬂ

8.3 Ausgleichs- und Ersatzflachen:
Zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die Fachbauleitung einem Landschafts-
architekten zu iibertragen.

320

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind im Zuge des Baufortschritts zu erstellen. Die DetailmaBnahmen i Flursticksnummern
auf den Ausgleichsflachen, sowie der Zeitraum der Fertigstellungspflege ist mit der Unteren M = ﬂuﬂ@@@
Naturschutzbehorde abzustimmen und festzulegen. B o o
+ 497400 Ausgleichs- und Ersatzflachen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Hohenlinien (i.N.N.)
8.4 Grundstickszufahrten und Gehwege:
nur wasserdurchlassige Belige (Rasenfugenpflaster, Betonverbundsteine oder Ahnliches) 6 ..
bestehende Gebaude
8.5 Fiir nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art.5 BayBO MIT STADTRATSBESCHLUSS VOM
8.6 Bei Baumpflanzungen enflang der Seitenstreifen ist eine Abstandszone von 2.50m von ﬂ ” ” u,
376 Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht moglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. geplante Gebaude (nur Gestalfungsvorschlag) Stadf Velden 1 Bi st
. burgermeisrer
9. Oberflachenwasserableituna: JJ ” ” u
Unverschmutztes Dachwasser sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann, weitestgehend geplante Gebdude mit baulichen SchallschutzmaBnahmen
497350 PP, :
—I— — breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden. Vorentwurf: 21.09.2005
® Hierbei ist die am 01.02.2000 in Kraft gefretene Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - p
. . o . arzellennummer
NWFreiV - einschlieBlich der dazu ergangenen technischen Regeln - TRENGW - zu beachfen. Enfwurf. 14 10.2005

Die Einleitung von Oberflachenwasser aus den Parzellen in die affentliche Kanalisation ist auf das
mogliche MindestmaB zu beschranken.

Die Verwendung von Regenwasserzisternen fir Brauchwasser und zur Gartenbewdasserung ist
zugelassen.

ca.715m* ParzellengroBe Endfassung: 19.01.2006

10. Immissionsschutz (Laut Larmschutzqutachten Nr. 2362.1/2005-AB):

f
Im allgemeinen Wohngebief ist eine Bebauung maximal der Art E + D zulassig. RENNER CONSULT
(ffenbare Fenster schiitzenswerter Raume im Sinne der TA Larm (i. V. m. DIN 4109) diirfen an den & PARTNER G“bH

im Planteil entsprechend gekennzeichnteten Fassaden nicht vorgesehen werden.

497300

Ingenieurbudro fur Landschaftsplanung Ortsplanung
Bau- und Umwelttechnik Rekultivierung Grunplanung

376/44

92224 Amberg, MarienstraBe 6 92224 Amberg, EglseerstraBe 40
Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49 Tel.: 09621/24422 Fax: 09621/14057

N /

AM — PM - 04704-196 - BEBAUUNG.PLT campfl

-‘W




